STANOVY

spolecenstvi vlastnikii jednotek

Spolecenstvi vlastniki Klegova 21

o

(dale jen ,,spolecenstvi vlastniki*)

pro diim na adrese: ~ Ostrava, Hrabtlivka, Klegova 1440/21, PSC 700 30 ------mm-mmmm- -

(dale jen ,,budova* nebo ,,dim*) ----------- m=ememmemmememee e eee

stojici na pozemku: parcelni ¢islo St. 1182 - zastavénd plocha a nadvofi, v katastralnim

Gzemi HrabtivKa ------=-mmmmemmmmeemeemmemmcem e e e e e e

Cast L.
Zakladni ustanoveni

Preambule

Spolecenstvi vlastnikii je pravnickou osobou, jejimz ucelem je zajistovani spravy domu a
pozemku. Pfi napliiovani svého ucelu je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. Spolecenstvi vlastniki miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro uce-
ly spravy domu a pozemku. Spolecenstvi vlastnikli nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepiimo
podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelti nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

1)
2)

1)

2)

3)

Clanek 1
Nazev a sidlo

Nazev spoleCenstvi vlastniki: Spole¢enstvi vlastnika Klegova 21. -------------=-=-m-emnmno
Sidlo spolegenstvi vlastnikii: Ostrava, Hrabtivka, Klegova 1440/21, PSC 700 30. ----------

Cast II
Clenstvi ve spole€enstvi vlastnikii

Clanek 2
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Cle-
ny spolecenstvi vlastnikli se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce V dome. -----m-mmmmmmm e

Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikil Vznika: ===-==-===m=mmmmmmmmmmm e
a) dnem vzniku spolecenstvi vlastnikd (za predpokladu, ze doslo k nabyti vlastnického
prava k jednotce v domé nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastniki), ---------------
b) dnem nabyti vlastnického prava k jednotce v domé (za ptredpokladu, ze doslo k nabyti
vlastnického prava k jednotce v domé po dni vzniku spolecenstvi vlastniki). ------------
Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikil zanika: ==--=-=====m=mmmmmmmmmmmm e
a) prevodem nebo pifechodem vlastnického prava k jednotce v domé, ------------------------
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4)

5)

6)

7)

1)

b) amrtim ¢lena spolecenstvi vlastnikt — fyzické osoby, -------------- e
c) zanikem Clena spolecenstvi vlastnikti — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, ---
d) zanikem jednotky v domé¢, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi vlastnikd, nema-li
tento Clen vlastnické pravo i k dalsi jednotce v dome¢, ----------------------mmommmmm oo
e) zanikem spoleCenstvi vlastnikil jednotek, -----==-=====mmmmmmm oo
f) jinym zpisobem urenym v téchto stanovach nebo v obecné zavaznych pravnich
predpisech. ---------- R
Za dluhy spolecenstvi vlastnikd ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych castech. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikii zajisti dluh jiné
080bY, s€ NEePIihliZi. ===-==n==mmmmmm oo oo oo e e e
Pti pievodu vlastnického prava ¢lena spolecenstvi vlastnikil k jednotce nevznika ke dni
ucinnosti prevodu spolecenstvi vlastnikdl povinnost vypotadat ptispévky na spravu domu
a pozemku ani zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) (zélo-
hy na plnéni spojend nebo souvisejici S uzivanim bytu (sluzby) déle jen jako ,,zdlohy na
sluzby*). Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zaklad¢ Zadosti ¢lena spolecenstvi vlastni-
ka vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom,
jaké dluhy souvisejici se spradvou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, po-
ptipad¢ ze takové dluhy nejsou. --------------------- et e e
Spolec¢ni ¢lenové spoleCenstvi vlastniki, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
kteti maji jednotku ve spolecném jméni manzelti, zmocni spolecného zastupce, ktery bu-
de vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnik. ----------- e -
Spolecenstvi vlastnikii vede seznam svych &lend. Clen spoledenstvi vlastnikd je do se-
znamu ¢lend zapsan neprodlené poté, co prokaze nabyti vlastnického prava k jednotce
Vv domé. V seznamu ¢lenti se uvadi zejména: -------------------------- e e
a) u fyzické osoby jméno a piijmeni ¢lena, datum narozeni a bydlisté, -----------------------
b) u pravnické osoby jeji nazev, sidlo a identifikac¢ni Cislo, bylo-li ptidéleno, ---------------
C) u spole¢nych ¢lend mimo vysSe uvedené daje vSech téchto spole¢nych ¢lenti rovnéz
udaj, ze se jedna o spolecné ¢leny v€. udaje, zda se jedna o podilové spoluvlastnictvi
(v€. vyse podilu kazdého z nich na jednotce), nebo o spolecné jméni manzeld, a popf.
je mozZné uvést i1 osobu, kterou spolecni ¢lenové zmocnili k vykonu jejich prav vici
spole€enstvi vlastnikdl. ---------==--==-=--mmn--- - mmemmmemmmemeemeeeeeeeemenee-

Clanek 3
Clenska prava a povinnosti a zpusob jejich uplatiiovani

Clen spoleéenstvi vlastnikii ma prava uréend v obecné zavaznych pravnich predpisech,

téchto stanovach a v rozhodnutich organt spolecenstvi vlastniki, a to zejména: ------------

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi vlastnikti zptisobem a za podminek uréenych
témito stanovami a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, ---------------- mmmmmeemenee-

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, ----------

C) tcastnit se rozhodovani mimo zasedani, ----=--==-=========mm s m oo

d) volit a byt volen do volenych organd spolecenstvi vlastnikti, ------------=-=--=-==-==o=-m---

e) predkladat organim spolecenstvi vlastnikti navrhy a podnéty k ¢innosti spolecenstvi
vlastniktli a k odstranéni nedostatkii v ¢innosti spolecenstvi vlastnikd, ---

f) seznamit se s hospodafenim spolecenstvi vlastniki, a zptisobem spravy domu a po-
zemku, vcetné nahliZzeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do Gcetnich knih a
dokladil, ======m= s

g) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, zapist ze schiize shromaz-
déni, jakoz i1 do podkladd, z nichZ vyplyva ur€eni jeho povinnosti pfispivat na spravu




2)

domu a pozemku, platit zalohy na sluzby a podilet se na tthrad¢ ztraty spoleCenstvi
vlastnikd, -------===========m - - e L LR
h) obdrzet vyactovani zaloh na sluzby, ----------=-==-====-mmnmn--
1) obdrzet pieplatek z vyuctovani zaloh na sluzby. e ---
Clen spoledenstvi vlastnikii ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich piedpi-
sech, téchto stanovach a v rozhodnutich organt spolecenstvi, a to zejména -----------------
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolec¢enstvi vlastniku, ---
b) fadn¢ a vcas hradit ptispévky na spravu domu a pozemku, ----------=-==-==-=-==-==mcmmnm-
C) fadn¢ a v¢as platit zalohy na sluzby a uhradit nedoplatek z jejich vyactovani, -----------
d) v ptipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi vlastniki, které pre-
sahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, uhradit spoleCenstvi vlastnikl arok z prodleni ve
vysi stanovené prislusnym pravnim ptredpisem nebo nebude-li takovy urok vyplyvat z
pravnich piedpist, uhradit spolecenstvi vlastnikii arok z prodleni ve vysi 1 promile z
dluzné ¢astky denné, nejméné vsak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni, --------
e) fidit se pravidly pro uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku a spoleénych zafizeni
domu, véetné¢ pokyna stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni vyrobcem nebo
spravcem technickych zatizeni, -----=-=======m=mmmmmm oo
f) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich ptedpi-
sech, v téchto stanovéch a v usnesenich organti spolecenstvi, --------=========mmmmommoumo-
g) udrzovat sviij byt, spolecné ¢asti domu a ¢asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzi-
vani tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni,
zmény nebo posSkozeni spoleCnych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné
spravovat, vylucné uzivat a uvniti stavebné upravovat svlij byt a uzivat spolecné ¢asti
jinym ¢lentim spolecenstvi vlastnikill, -----=--==-==-=====mmmmmm oo
h) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti, jakoz i
plnéni vyse uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu, --
i) oznamit spolecenstvi vlastnikd nejpozdéji do jednoho mésice: ----------=-=-=--=-=-=--=----
I. nabyti jednotky do vlastnictvi, ------------------ e e
ii. svoji adresu (ptip. adresu pro dorucovani), ----=-=-==-====mmnmmmmmm oo
iii. pocet osob, které budou mit v byté domacnost, e e EE
iV. pocet osob, jez v byt bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendainim roce, ----==========mmmmm
V. jméno a adresu osoby, jiZ ¢len spoleCenstvi vlastniki pfenechal byt do uZivani, -----
Vi. jakoukoli zménu vySe uvedenych udajil. ------=--==-=-=mmmmmmmmm oo
J) odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo spole¢nych
¢astech domu nebo pozemku zpusobil sam nebo osoby, které s nim byt uzivaji nebo
kterym umoznil do domu nebo bytu vstup, =---===========mmmmmm e
k) umoznit umisténi, Gdrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby plynu, vo-
dy, tepla a jinych energii v byte, odecet namétenych hodnot z téchto zatizeni a zdrzet
se vSeho, co by branilo umisténi, udrzbe, vyméné a kontrole téchto zatizeni, ------------
I) zdrzet se v§eho, co brani drzb¢, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Gprave, prestavbé
¢1 jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné rozhodnuto, umoznit piistup do
bytu nebo spolecné Casti, kterd mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba,
oprava, modernizace, rekonstrukce, uprava, piestavba nebo jind zména spole¢nych
¢asti domu provadéna uvnitf bytu nebo na spolecné ¢asti, kterd mu vyluéné k uzivani
slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastniki, ------------=-----------
m)oznamit spolecenstvi vlastnikli pfedem provadéni stavebnich uprav v byté a umoznit
piistup osoby povéfené spolecenstvim vlastnikil 1 jim pfibranym tietim osobam do by-
tu na zaklad¢ predchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikll pro ovéteni, zda jim provadéné
stavebni upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spolené Casti, a to 1 opakovane,




3)

4)

n) piedat spolecenstvi vlastnikl projektovou dokumentaci v ptipad¢, kdy provadi zménu
stavby (stavebni Gpravy bytu), ---------=--=--=mmmmmmm oo -—-mo-

0) oznamit spolecenstvi vlastnikli svou nepfitomnost v byt¢, kterda ma byt delsi nez dva
mesice, véetné oznaceni osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstu-
pu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi, -------------=--==m=nmnmmnuo- -

p) oznamit spolecenstvi vlastnik bezodkladné, nejpozdéji vsak do jednoho mésice, ves-
keré zmény a skutecnosti rozhodné pro rozuctovani nakladi na sluzby. ------------------

Vyzvu k umoznéni piistupu do bytu nebo do spole¢né ¢asti slouzici vyluéné ¢lenu spole-

censtvi vlastnikii je spoleCenstvi vlastnikii povinno dorucit ¢lenovi spolecenstvi nejméné

tii dny pied zamyslenym datem realizace pristupu. --==-===========mmmmmmmmmm oo

Sva prava uplatnuje ¢len spolecenstvi vlastniki vii¢i vyboru. Pii zasedani shromazdéni

uplatiiuje &len spoleGenstvi vlastnikil sva prava vici shromazdéni. Radné plnéni povin-

nosti Clena spoleCenstvi vlastnikl uplatiiuje za spoleCenstvi vlastnik vici témto ¢lentim
vybor.

Cast 1.
Organy spolecenstvi vlastniki

Clanek 4
Spole¢na ustanoveni

Organy spolec€enstvi vlastnikil jsou: -----=-=========-nmmemomoemmo- --- mmmmemmeeeeeeemeeeeeeee

1)

2)

) ShromAZdeni, -----------=-=-m oo
D) VYbor, ----mmm e

Clanek 5
Shromazdéni

NejvysSim orgdnem spolecenstvi vlastnikil je shromazdéni, které tvoii vSichni ¢lenové

spolecenstvi vlastnikti. Kazdy z nich mé pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na

spoleénych €astech, =-======mmmmmmmme oo oo e

Do piisobnosti shromazdéni patii zejména;: -------------------------- oo

@) ZIMENA SLANOV, === === oo oo oo o o e e e oo

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednot-
kam,

C) volba a odvolavani ¢lenti vyboru, a rozhodovani o vysi jejich odmén, --------

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodaieni
spoleCenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkll na spravu domu
pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyactovani nebo vyporadani nevycerpanych piispév-
ka, ---

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplisobu roziétovani na-
kladl na sluzby na vlastniky jednotek, schvaleni vyse pfispévku na spravu domu a po-
zemku a uréeni terminu splatnosti v kalendainim meésici

f) schvaleni rozpoctu a planu oprav, stavebnich tprav, technickych zhodnoceni a moder-
nizaci spolecnych ¢asti, --------------=--------- o e e e

g) 10ZNOAOVANT O === === oo o oo e e e
- Clenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni; --------
- zmén¢ ucelu uzivani domu nebo jednotky; m e eeeeee
- zmén¢ podlahové plochy jednotky; -----===-=====mmmmmm oo --
- uplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek; ---------------===-=mmncmeuem-




3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

- zmén¢ podilu na spolecnych Castech; -----=---======mmmmmmmm o -
- zmén¢ v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnik jednotky; ----
- oprave, stavebni uprave, technickému zhodnoceni a modernizaci spole¢né ¢asti, ne-
ni-li toto rozhodnuti s ohledem na vysi nakladi s timto spojenych v piisobnosti vy-
L R
- 0 zpusobu rozd¢€leni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi; ---------------=-------------
h) ud€lovani pfedchoziho souhlasu --=--========mmmmmm oo
-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, ---
-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, neni-
li toto rozhodnuti s ohledem na vysi naklada s timto spojenych v pisobnosti vybo-
[U; ===mmmmmmmmmmm e e e R e
-k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikii véetné schvaleni vyse a pod-
minek uveéru; ------ e
-k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil; -------------------
1) uréeni osoby, ktera ma zajist'ovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhod-
nuti o jeji zméné, jakoz i1 schvéleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény
smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti, ------------ -
J) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych témito stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromdzdéni k rozhodnuti vyhradi. -------------=--==-mmmmmmmm oo
Vybor svold shromazdéni vlastnikil tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Shro-
mazdéni svolava vybor i z podnétu ¢lenti spoleCenstvi vlastniki, ktefi maji vice nez Ctvr-
tinu vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito Cle-
nové shromézdéni k zasedani na néklad spolecenstvi vlastnikli sami. -------------------------
Zasedani shromazdéni je svolavano pisemnou pozvankou, z niZ musi byt zfejmé misto,
Cas a potrad zasedani. Pozvanka se doruci ¢leniim spolecenstvi vlastnikii nejméné 15
dni pfed konanim shromazdéni. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se
poradu zasedani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kaz-
dému clenu spolecenstvi v€as se seznamit s t€émito podklady. Pokud nejsou ptipojeny k
pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaceni mis-
ta, kde se Clen spolecenstvi vlastnikli mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitos-
tem programu shromazdéni. ----------=========mmmmonun- -=--
ZaleZitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednani zasedani shroméazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lenti spolecenstvi vlastniki. ----------------
Kazdy clen spolecenstvi vlastnikli ma pocet hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na
spoleCnych Castech. =====n==mmmmmmmm oo
Shromazdéni je zpusobilé se usnaset za pritomnosti ¢lend spoleCenstvi, kteti maji vétsi-
nu vsech hlast. ----------- mmmmmmmmmmmmmmeee R
K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasii ¢lent spolecenstvi vlastniki
pritomnych na shromazdéni, pokud tyto stanovy nebo obecné zavazny pravni predpis
neurcuji vySsi pocet hlastl., ==-==-m=mmmmmmmm oo e

K pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podilu na spole¢nych ¢astech domu nebo pozemku
nebo zméné€ poméru vyse piispévkll na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku
zmeény podilu na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki jednotek. ----
Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shroméazdeéni a pii hlasovani na shroméazdéni
zastoupit. PInd moc musi byt pisemné a musi byt predloZzena vyboru pfed zahdjenim za-
sedani shromazdéni. ---------------=-nmnmuu-- mm e e e

Kazdy clen spolecenstvi vlastnikli je opravnén zcastnit se shromazdéni a pozadovat i
dostat na ném vysvétleni tykajici se zalezitosti spoleCenstvi vlastnikl, pokud se pozado-




12)

13)

14)

15)

1)

2)

vané vysvétleni vztahuje k predmétu zasedani shromézdéni. Pokud by pozadoval ¢len na
shromazdéni sdé€leni o skutenostech, jejichz prozrazeni by zptsobilo spolecenstvi vlast-
nikl vaznou Gjmu, nelze mu je poskytnout. ---=---==-===mmmmmmmm oo
Zasedani shromazdéni zahdji predseda vyboru, nebo k tomuto povéteny ¢len vyboru, kte-
ry oveii, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani
shromazdéni a volbu zapisovatele. Predseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohla-
Sen jeho porad, pokud se shromdzdéni neusnese jinak. --------- —m-mmmmmees

Na shromdazdéni hlasuji ¢lenové spoleCenstvi vlastnikd vefejné. Shromazdéni se muze
vétsinou hlast pritomnych ¢lenti usnést, Ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkti. V takovém piipadé¢ shromdzdéni soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani. ===-==-==msmm e e
Ze zasedani shromdzdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida vybor. Zapis musi
obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromdzdéni k usnaseni a rozhodovani,
zaznam o prubchu zasedani, plnd znéni piijatych usneseni. Ptilohou zépisu je listina pfi-
tomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym pro-
jednavanym bodim. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pi-
semnych podkladi k zasedani shromazdéni jsou uchovavany. -------==-======mmmmmmmommeeoe
Je-li pro to dulezity divod, miize ptehlasovany ¢len spolecenstvi vlastnikii nebo i spole-
Censtvi vlastnikd, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti roz-
hodl; v ramci toho mize téZ navrhnout, aby soud do¢asné zakazal jednat podle napadené-
ho rozhodnuti. Neni-1li ndvrh podan do tfi mésicii ode dne, kdy se ¢len spolecenstvi vlast-
nikt o rozhodnuti dozvéd¢l nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity
divod, mize kazdy Clen spolecenstvi vlastnikii navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitos-
ti, kterd byla shromazdéni fadn¢ predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpusobilost shromazdeéni usnaset se. Kazdy vlastnik jednotky muize téz navrhnout
soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti orgadnu spolecenstvi vlastnikid pro jeho roz-
por se zakonem nebo se stanovami za podminek stanovenych v piisluSném pravnim
piedpise. -----

Clanek 6
Vybor

Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spolecenstvi vlastnikid. Vybor fidi a organizu-
je béznou ¢innost spolecenstvi vlastnikti, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou do-
mu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou ptisluSnym pravnim piedpisem a t€mito
stanovami svéfeny do vylu¢né plisobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k roz-
hodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni a jeho ¢innost je kontro-
lovéana kontrolni komisi. -----
Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikli zejména: ---- mmmmmeemmmeeeeeeeeeee
a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi vlastniki ve vécech spravy domu a pozemku a
dalsich Cinnosti spolecenstvi vlastnikli podle pfislusnych pravnich ptedpisi a téchto
stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pisobnosti shroméazdéni; ------------------
b) zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni, - e e e EEE R e
) rozhoduje o uzavirani smluv v béznych zalezitostech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi
vlastnikl, zejména k zajiSténi oprav, pojisténi domu a pozemku a zajiSténi dodavky
sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, domu a pozemku, mmmmemmemmmeeeeee
d) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z ptislusnych pravnich ptedpisi, -------------------
e) pripravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni zptisobem v
téchto stanovach uvedenym, predklddd shromézdéni navrh rozpoctu, zpravu o




3)

4)

5)

hospodareni spolecenstvi vlastnikli, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich
¢innostech spolecenstvi vlastnikid, které obsahuji zdkladni udaje o pouziti a stavu
prispevkill na spravu domu a pozemku, - e

f) predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromdzdéni projednat, ------------------------ - e

g) zajistuje fadné vedeni dokumentace spolecenstvi vlastniki, a to zejména seznam ¢lenti
spolecenstvi vlastnikil a zapist ze shromazdéni, ---------=---======mmmmmmmmmmmmm oo

h) sdéluje jednotlivym ¢lentim spoleCenstvi vlastnikd vysi piispévkl na spravu domu a
pozemku a vysi zaloh na tthradu za sluzby, -------========mmmmm oo

1) zajistuje vyacétovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotfadani nedoplatkli nebo
preplatki,

J) zajistuje v€asné plnéni zavazki spoleCenstvi vlastnikti vzniklych ze smluv a jinych
zavazkli a povinnosti vac¢i tfetim osobam a vcasné uplatiovani pohledavek
spoleCenstvi vlastnikd viic¢i tietim 0s0bam, -----=--==-===mm-mmmmm oo

Vybor jako statutdrni organ spolecenstvi vlastnikli zejména: ---- m=mmmeemmmmeeeeeeee

a) v souladu s obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy, témito stanovami a usnesenimi
shroméazdéni pravné jednd za spolecenstvi vlastnikii ve vécech prfedmétu Cinnosti
spoleCenstvi vlastnikil, ---------==-=--mmmm oo

b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek sluzeb a jinych plnéni dle uzavienych smluv a ¢ini
vici smluvnim partnerim potfebnd pravni a jind jednani k odstranéni zjisténych
nedostatkl nebo k ndhrad¢ vzniklé skody, --------==-===mmmmmmmmm oo

C) za spoleéenstvi vlastnikii ¢ini opatieni k zajisténi thrady dluhd vlastnikti jednotek na
ptispévcich na spradvu domu a pozemku a na zalohach na sluzby, vcetné¢ vymahani
plnéni povinnosti uloZzenych spolecenstvim vlastniki jeho ¢lentim, - --

d) plni povinnosti podle piislusnych pravnich piedpisu ve vztahu k rejstiiku spole¢enstvi
vlastnikt jednotek vedeného pfislusnym soudem urcenym podle zvlastniho pravniho
predpisu k vedeni tohoto rejstiiku a podle pfislusnych pravnich ptedpisti i vii¢i mistné
piislusnému spravci dané a katastrdlnimu ufadu. -----------------=-------- ---

Vybor je opravnén rozhodnout 0: =========mmmmmmm oo oo e

a) opravé, stavebni Gprave, technickém zhodnoceni a modernizaci spole¢nych ¢asti domu
nebo pozemku, neptevySujici v jednotlivych piipadech ¢astku 30.000,- K¢ (slovy: tii-
cet tisic korun ¢eskych) s vyjimkou oprav zplisobenych havériemi na spolecnych ¢as-
tech domu a pozemku, pii kterych se k uvedenému penéznimu omezeni neptihlizi, -

b) oprav¢, stavebni Gprave, technickém zhodnoceni a modernizaci spole¢nych ¢asti domu
nebo pozemku v souladu se schvalenym planem oprav nebo stavebnich uprav spolec-
nych ¢asti domu nebo pozemku a rozpoctem spolecenstvi vlastnikd, ----------------------

C) nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne
v kalendainim roce souhrnné ¢astky 20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych) a
déle o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz ziistatkova hodnota v kalendarnim
roce neptesahuje v souhrnu 20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych), ------------

d) v ramci své pisobnosti o kterékoliv dalsim pravnim jednani, jehoz pfedmét plnéni ne-
ptesahuje jednotliveé ¢i v souhrnu 30.000,- K¢ (slovy: tficet tisic korun ceskych), pfi-
¢emz nad tuto ¢astku je zapotiebi predchoziho souhlasu shromazdéni vlastnikt.

Vybor je kolektivni orgdn a ma t¥i ¢leny, ktefi jsou voleni a odvolavani shromazdénim.

Clen vyboru miZe byt volen opétovné. Vybor, jehoZ pocet &lent neklesl pod polovinu,

muze kooptovat ndhradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni. --------------=--=------



7) Zpusobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je svépravny a bezithonny ve smyslu pravniho
ptedpisu upravujiciho zivnostenské podnikéni; to plati i pro zastupce pravnické osoby,
ktera je sama Clenem vyboru. Je-li ¢lenem vyboru pravnicka osoba, zmocni fyzickou
osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho
statutarniho OrganU. ===--======mmm e oo oo oo e e e

8) Clenem vyboru nemiize byt soudasné ten, jehoz piibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo
manzel (manzelka) je ¢lenem vyboru. Vyslovné se stanovi, ze ¢lenem vyboru muize byt
osoba, ktera neni ¢lenem spolecenstvi vlastnikil. -------------------------- --—-

9) Kdo ptijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni
této péCe fadného hospodare schopen, ac to musel zjistit pii piijeti funkce nebo pii jejim
vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky. Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou
spolecenstvi vlastnikii zpiisobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce. ------

10) Clen vyboru vykonava funkci osobné, miize viak zmocnit pro jednotlivy piipad jiného
¢lena vyboru, aby za né€ho pfi jeho neucasti na zasedani ptisluSného organu hlasoval. -----

11) Nenahradil-li ¢len vyboru Skodu, kterou zpusobil spoleCenstvi vlastnikd pfi vykonu své
funkce, ackoli byl povinen $kodu nahradit, ruc¢i veéfiteli spoleCenstvi vlastnikti za dluh
spolecenstvi vlastnikii v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel pl-
néni na spolecenstvi vlastnikii domoci. =---=--========mmmmmm oo

12) Clen vyboru mize z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemng. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal nebo projednat mél,
nejpozdéji vsak uplynutim tficeti dni ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. -----------

13) Vybor voli ze svého stiedu piedsedu a mistopiedsedu. Za vybor uvniti spolecenstvi jedna
jeho predseda. —------=--mmmm o

14) Zasedani vyboru je svolavano kterymkoliv ¢lenem vyboru, zpravidla vsak predsedou vy-
boru, pisemnou pozvankou, z niz musi byt ziejmé misto, ¢as a potad zasedani. Pozvanka
se zasila ¢lenim vyboru nejméné 7 dni pfed konanim zasedani vyboru. Zasedani vyboru
je mozné svolat rovnéZ jinym vhodnym zplsobem, zejm. telefonicky nebo prostiednic-
tvim e-mailu, ¢i obdobné elektronické zpravy, popi. vyvéSenim pozvanky na nasténce
Vv dom¢, souhlasi-li s timto zplisobem svoldni vSichni ¢lenové vyboru. Zasedani vyboru je
mozné konat bez jeho fadného a v€asného svolani jen za tcasti a se souhlasem vSech cle-
nl vyboru.

15) Vybor je zpusobily usnaseni, je-li pFitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢leni. -----------

16) Vybor rozhoduje vétSinou hlasi vSech svych ¢lent. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. -

17) K rozhodnuti vyboru, které se pfi¢i dobrym mravim, nebo jde-li o rozhodnuti
Vv zalezitosti mimo pusobnost vyboru, se nepiihlizi. --------=--==-==-mmmmmmmmmmm oo

18) Zasedani vyboru zahaji a vede zpravidla piedseda vyboru, v pfipadé jeho nepfitomnosti
mistopfedseda vyboru, ktery po zahajeni zasedani ovéfi, zda je zasedani schopno se usné-
Set, zajisti volbu zapisovatele a dale vede zasedani dle pofadu zasedani, ledaze se vybor
usnese jinak. Zalezitost, kterd nebyla zafazena na potrad zasedani, 1ze rozhodnout jen za
ucasti a se souhlasem vSech ¢lent vyboru. Hlasovani na zasedani vyboru je vefejné. ------

19) O prub&hu jednani vyboru pofidi zapisovatel zapis, ktery musi obsahovat nejmén¢ tdaje
o misté, datu a poradu zasedani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a ndmitky ¢lent vy-
boru. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych ¢lenti vyboru, pozvanka na zasedani a dalsi
podklady, které byly ptfedlozeny k projedndvanym zalezitostem. V zépise se jmenovité
uvedou ¢lenové vyboru, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hla-
sovani; u neuvedenych ¢lenii vyboru se mé za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na za-
dost ¢lena vyboru, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také diivod
jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje zapisovatel a alesponi jeden dalsi Clen vyboru. Zapisy
vcetné pisemnych podkladii k jednéani jsou uchovavany u predsedy vyboru. Kazdy ¢len




CastIV.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti

Clanek 7
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Piedmétem ¢innosti spolecenstvi vlastnikl je sprava domu a pozemku. ---
2) Spravou domu a pozemku se z hlediska technického a provozniho rozumi zejména: ----

3)

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény,

véetné zmeén vedoucich ke zmeén€ v tcelu uzivani: ------=-==-=====mmmmmmmmmm oo

- spolecnych ¢asti domu a pozemku; ----===========mmmmmm oo -

- technickych zafizeni domu jako spolecnych ¢asti; a -----------=--==--mm-mmmmmm oo -

- spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud pod-

le prohlaseni nebo téchto stanov nejde o Cinnost prislusejici ¢lenu spolecenstvi

vlastnikil v ramci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni ndklady; -

b) revize a opravy spole¢nych ¢asti technickych siti a spole¢nych technickych zatizeni

domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodi, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody,

pitné vody a telekomunikac¢nich zatizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technic-

kého vybaveni dOMU; ------=-=-==-=mmmmmmmmm oo B

C) udrZzba pozemku a Gdrzba piistupovych cest na pozemku, ------------=--=-==-==msmmnmmmmo-

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipad€, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné

svou jednotku, v€etné moznosti poZzadovat v odivodnénych ptipadech predlozeni sta-

vebni dokumentace, pokud je podle pfislusnych pravnich predpisti vyZadovana, pro

ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti do-
mu.

Spravou domu a pozemku se z hlediska spravniho rozumi zejména: --- --

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné

vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace

stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle ptisluSnych pravnich predpist

a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu

a pozemku z ptislusnych pravnich piedpisli; ------=========mmmmmmm oo

b) sjednavani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich plnéni a uplatiiovani narokd z po-

ruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi do-

davek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢le-

nové spolecenstvi zajistuji od dodavatele pfimo), smluv o pojisténi domu, o najmu

spolecnych ¢asti domu, o ndjmu byttt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim

spolecenstvi vlastnikii nebo smluv o nékterych €innostech zajistovanych pii spravé

domu tieti osobou; et

C) stanoveni a vybirani pfedem urenych financnich prostfedkti od ¢lenti spolecenstvi

vlastnik jako prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby, jejich eviden-

ce, vyuctovani a vypotadani se ¢leny spolecenstvi vlastnikil; -------=--=-==-===mmmmmeemuuem

d) vedeni ucCetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych pfiznani, fadné hospodafeni s

majetkem a piijmy spoleCenstvi vlastnikl, s finan¢nimi prostfedky placenymi c¢leny

spolecenstvi vlastniki, vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku, a
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4)
5)

6)

1)

2)

3)

4)

k cinnosti spoleCenstvi vlastnikli, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti; --------=--==-=====-=mmmmm oo
e) vedeni seznamu ¢lent spoleenstvi vlastnikil, -----==-==-===mmmmmmmm oo
f) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti viuéi jednotlivym ¢leniim spolecenstvi
vlastnikt, které jim ukladaji prislusné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a
Z rozhodnuti ptislusnych organii spolecenstvi vlastnikl; ----=-===========mnmmmmmmmemmmm e
g) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnikd jednotek; ----------
h) ¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vetné sjedndvani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv; ----------------=--mo-mmom- e
i) Cinnosti spojené s najmem spole¢nych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlast-
nikdl jednotek v domé, vcetné vybirani nijemného a uhrad za sluzby, vedeni jejich
evidence, vymahani, vyactovani a vyporadani téchto plateb se Cleny spolecenstvi
vlastnika.
Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylucné spolecenstvi vlastnikii. -------
Spolecenstvi vlastnikli je opravnéno uzaviit se tieti osobou smlouvu o zajistovani nékte-
rych ¢innosti spravy domu a pozemku pti dodrzeni podminek stanovenych pro tento po-
stup obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, t€émito stanovami a usnesenimi shromazdéni. -
Spolecenstvi vlastnikil zajiSt'uje zejména tyto sluzby: ------========mmmmmmmmm oo
a) dodavku tepla a teplé vody, ------------------------- e e e EE
b) dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, -------=-=======mmmmmmm e
C) PrOVOZ VYTANU, =-mmmmmmm oo o oo o o e e e
d) osvétleni spole¢nych prostor v domé, --- e --- - --
e) uklid spolecnych prostor v dome, ----=-==-====mmmmmm oo oo ----
f) umozZnéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, -----------=-=======-mmmmmmmmmmmemmeee
g) provoz a CiSteni KOMINT,--=-==-====n=mmm oo ----
h) dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni. -------- e

Clanek 8
Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti domu a pozemku

Spolecnymi ¢astmi jsou ty Casti domu a pozemku, které podle své povahy maji slouzit
¢lenlim spolecenstvi vlastnikll spole¢né. Mezi n€ nalezZeji také spolecné prostory, napf.
vchody, schodisté, chodby, susarny, mistnosti pro ulozeni koc¢arkt a jizdnich kol, kotelny,
lodZie, terasy a balkony pfistupné ze spolenych prostor, vytahy, ptidy, sklepy, pradelny a
dalsi prostory urené pro spolecné uZivani. ==---=======mmmmmmmmmm oo
Clen spoleGenstvi vlastnikii je povinen dodrzovat klid, potadek a Eistotu ve spole¢nych
¢astech, vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vetejny pofadek nebo jednani,
které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi vlastnikd. ----------
V ptipadé chovu domacich zvifat je ¢len spolecenstvi vlastnikii povinen dbat, aby nedo-
chazelo k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim spolecnych ¢asti a
spole¢nych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpe€nostni ptedpisy. Je povi-
nen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a
nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata ne-
zneciStovala okoli domu a v pfipad€ vzniku znecisténi toto ihned na své naklady odstra-
nit. Clen spolegenstvi vlastnikil je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu ne-
vhodnych, pfipadné nebezpecnych druhtl. --------=-===-mmmmm oo
Clen spolegenstvi vlastnikil je povinen zdrzet se umistovani predméti nepatiicich k vy-
baveni domu ve spole¢nych Castech, zejména ukladdani latek snadno vznétlivych, hotla-
vych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani oteviené¢ho ohné, kouteni ve spolecnych
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5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

prostorach domu nebo vytvareni piepazek ve spolecnych ¢astech, vétrani bytu do spolec-
nych vnitinich prostort domu. ------------------ mmm e e e ee
Clen spoledenstvi vlastnikll je povinen zajistit fadné uzavirani vstupnich dvefi domu. V
ptipadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
¢len spolecenstvi vlastnikil zajistit, aby bylo pti jeho odchodu v téchto prostorach zhasnu-
to, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé€ ¢i komorach s ohledem na venkovni tep-
lotu, povétrnostni €i srazZkové podminky. -==--=======mnmmmmmm oo oo
Clen spoleéenstvi vlastnikil je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodzii jako skladistg,
zajistit, aby pfedméety umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pii
zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich
podlazi. ------=---==--mmmnmmm- GGG EELEEEEEEE R e
Vyvésky, ndpisy a dalSi informacni zafizeni mohou byt ve spolecnych prostordch a na
domé umistovany pouze s piedchozim souhlasem spoleCenstvi vlastnikt. ------

Clen spolegenstvi vlastnikil je povinen dbat na spravné oznadeni zvonku do jednotky
jménem svym nebo jménem osoby, jiZ umoznil uzivani jednotky. ------------=-====-mmnmmum-
Clen spole¢enstvi vlastnikil je opravnén uzaviit domovni uzavér vody, plynu, vody pro
UT pouze s predchozim souhlasem spoledenstvi vlastnikil, pokud se nejedna o havarijni
stav. Clen spolegenstvi vlastnikii zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavéri bylo véas ozna-
meno ostatnim dotéenym ¢leniim spolecenstvi vlastnikli. K hlavnim uzavérim vody, ka-
naliza¢nim Cisticim vstupim a dal$im obdobnym zafizenim ve spolecnych prostorach
musi byt vzdy zajiStén volny piistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve
vyluéném uzivani ¢lena spolecenstvi vlastnikii (napt. sklepni koje, garaz, atd.) musi byt
piijata takova opatieni, aby byl k témto umoZznén pfistup i za nepiitomnosti tohoto ¢lena
spoleCenstvi vlastnikil. ---------=--==-=m-mmmmm oo

Kli¢e od uzamykanych spolecnych prostor v domé, od mistnosti, kde jsou domovni uza-
véry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dulezitych zatizeni, jsou ulozeny
na misté k tomu uréeném. -------=-=======nmmnmmnmoo- mmemmmememeeeemeeea- ---

Kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikll je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s
dobrymi mravy tak, aby nedochéazelo k obtéZovani ostatnich ¢lent spolecenstvi vlastnikd.
Pti provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni staveb-
nich praci spolecenstvi vlastnikii a ostatnim ¢lenim spolecenstvi vlastnikii a dbat na to,
aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech a v sobotu v dobé od 8:00 do 18:00
hodin. V dob¢ od 22:00 do 6:00 hodin se kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikli zdrzi hluku,
pouzivani hluénych pfistrojii a nastrojui, hry na hudebni néstroje, zpévu a hluéné komuni-
kace. -------

Clen spoleéenstvi vlastnikil je povinen zajistit, aby byl dodrzovan potadek ve spoleénych
prostorach, zdrZet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych
latek a predméta do sklepnich prostor. ====-========mmmmmm s
Clen spolegenstvi vlastnikil je povinen zajistit dodrzovani pravidel pro uzivani spoleé-
nych ¢asti od osob, kterym umoznil ptistup do domu nebo bytu. ------=---====-==mnmmmemmeuem-
Shromazdéni mize schvalit domovni fad, ktery blize upravi podrobnosti zpiisobu uzivani
jednotek a spolecnych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v dome€. Domovni
fad je zdvazny pro vSechny Cleny spolecenstvi vlastnikd a pro dal$i osoby vstupujici do
domu. ------=====mmmmmmmm oo b - -- mmmmmmmmm s s mm oo

Cast V.
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku,
uhrady nakladi na sluzby

Clanek 9
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2)

3)

4)

1)

Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi vlastniki

Zakladnim ucelem sestavovani rozpoctu spoleCenstvi je zabezpeceni jeho hospodareni.

Rozpocet obsahuje tidaje o prijmech a vydajich v nésledujicim obdobi.

Navrh rozpoctu predklada statutarni organ spoleCenstvi. Rozpocet schvaluje shromazdéni

vlastnikd.

Prijmy spolecenstvi tvoii zejména:

a) pravidelné a mimoradné prispévky ¢lenti spolecenstvi vlastnikii na spravu domu a po-
zemku, ==-=======s==nmemmenan

b) uroky z prodleni ptijaté od ¢lenti spolecenstvi vlastnikti z divodu prodleni s jejich pfi-
slusnymi platbami, vcetné nedoplatkli z vyictovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti
vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékte-
ré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostorl v dome s byty, --------=--mmmm oo

c) uroky z vkladu na bankovnich G¢tech spolecenstvi vlastnikil, ------------=-=-=--=-=-=-o----

d) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni po-
vinnosti ze smluv sjednanych spolec¢enstvim vlastnik -------=--=========mmmmmmmmommeme -

e) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl tykajici se spo-
le¢nych ¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni prabéeh, ----------=--==mmmmmmmmmm oo

f) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastniku, ---------------------

g) mimotadné vklady,

h) zGstatek na uctu.

Vydaje spoleCenstvi tvoii zejména:

a) pojisténi domu a pozemku, ---------------=-=-------- e e e EE

b) odmény ¢lent organd spoleCenstvi véetné povinného pojistného na vetejnopravni po-
JISEEN, == mmmmm o

€) odména osoby zajistujici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku a vedeni ucetnictvi
spoleCenstvi vlastnikil, ==-========mmmmmemmm oo e

d) néklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich ¢t spoleéenstvi vlastniki, -----------

e) naklady na rozac¢tovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné
provedeni odecti hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zatizeni slouZicich
k rozictovani nakladll na teplo, --==-========mmmmmmm oo

f) naklady na vlastni spravni ¢innosti. ----- mmemmmmmeemeemeeeeeeeeeeee -

g) naklady na opravy, stavebni upravy, technické zhodnoceni a modernizaci spole¢nych
casti domu a pozemku, revize, deratizaci, dezinfekci, pozarni ochrana, zpracovani
technickych a legislativnich podkladd, ------------------------------- -

h) pravni Gkkony a sluzby.

Clanek 10
Piispévky na spravu domu a pozemku a ihrady nakladi sluzeb

Pro tcely financovani ndkladi na spravu domu a pozemku plati ¢lenové piispévky for-

mou mési¢nich uhrad a to nasledovné: e

A) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy Jednotky na celkové podlahové plose
vsech jednotek v domé u ptispévki na: -- = e

a) opravy, stavebni upravy, technické zhodnoceni a modernizaci spole¢nych ¢asti domu a
POZEMKU, ==-======nmmmmmmmmmmmm oo oo oo eee e

b) udrzbu, revizi a prohlidky spolecnych Casti, --====-=-====mmmmmmmmmmmmm oo

C) pojisténi domu a pozemku. -----=-=-=====mnmmmmmnmee =
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d) odmény ¢lent organt spoleCenstvi vlastnikti véetné povinného pojistného na vetejno-
pravni pojisSténi, -----------m-mm oo - --

e) odmény osoby zajist'ujici n€které ¢innosti spravy domu a pozemku -----------=-=--=--=---

f) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich u¢ti spolecenstvi vlastnikd. -----------

g) naklady na rozaétovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vCetné
provedeni odecti hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zatizeni slouzicich
k rozictovani nakladl na teplo. ---=--===-===mmmmmmmm oo

B) za kaZdou jednotku stejnou ¢astku u prispevkil na: -----------=-==-m--mmmmmmmmme o

a) naklady na vlastni Spravni CinNOSti, ==-===========mm = m oo -—--

2) Priispévky na spravu domu a pozemku jsou splatné vZdy v pfisluSném kalendainim
mésici. Konkrétni termin urci shroméazdéni vlastniki. ---------=====-==-mmmmmmm oo

3) Pokud neni pro dany kalendaini rok rozhodnuto jinak, plati vySe prispévku na spravu
domu a pozemku platné v obdobi ptedchazejiciho kalendarniho roku. ------------------------

4) Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi vlastnikil povinni platit mési¢né zalohy
splatné spole¢né s prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy v prisluSném kalen-
daifnim mésice. Zalohy na sluzby se stanovuji na zaklad¢ skutecnych nakladt predchaze-
jiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s ptihlédnutim k piedpokladané vysi
naklada pro nasledujici kalendaini rok. ------------=--=---mm-mmmmm oo

5) Naklady na sluzby se na vlastniky rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na podruznych
vodomeérech, dle platného provadéciho predpisu,

b) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, poptipadé dalsi sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb a ptijemcem sluzeb, podle poctu osob rozhodnych pro
vyuctovani, dle platného provadéciho predpisu,

c) uklid spole¢nych prostor v domé, podle jednotek rozhodnych pro vyuctovani,

d) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho piedpisu, kte-
rym se stanovi pravidla pro rozactovani nakladii na tepelnou energii pro vytapéni a
nakladii na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konetné spotiebitele, nedojde-li
K ujednani vSech vlastnikti jednotek o jiném postupu,

nerozhodne-li v ptipustnych piipadech shromazdéni vlastnikt jinak.

6) Vyucétovani zaloh na sluzby je spoleCenstvi vlastnikd povinno provést nejpozdéji do 4
mésicti od skonéeni z(ctovaciho obdobi, nerozhodne-li v ptipustnych pfipadech shro-
mazdéni jinak. Vyuctovani se doruci ¢leniim spole€enstvi vlastnikii na adresu uvedenou
V seznamu ¢lenil a zarovei se uvefejni informace o provedeném vyuctovani na vyvésce v
domé. Od doruceni vyuctovani bézi ¢leniim spolecenstvi vlastnikli lhiita 30 dnil na uplat-
néni ndmitek ke zplisobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této lhity jiz uplatiiovat na-
mitky k vyuctovani nelze. Vyftizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnit
od doruceni namitky spolecenstvi vlastnikii. Spolecenstvi vlastnik vyuctuje zalohy na
sluzby nejpozdéji do 4 mésici po skonceni kalendarniho roku a rozdil z vyGctovani se
vypoiada nejpozdéji do 4 mésicii od doruceni vyactovani. --------------------

7) Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu thrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len
spolecenstvi vlastnikt, ktery dluzi platbu ptispévku na spravu domu a pozemku, povinen
zaplatit urok z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni. --------------------

Cast VI
Ostatni ujednani

Clanek 11
Rozhodnuti mimo zasedani
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2)
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4)

5)
6)

7)

1)
2)

1)

2)

3)

Neni-li svolané shromazdéni zptlisobilé se usnaset, miize osoba, ktera je opravnéna shro-
mazdeéni svolat, navrhnout v pisemné form¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo za-
sedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani. ---
Tyto stanovy pfipoustéji, ze 1ze rovnéz vzdy rozhodnout mimo zasedani o vSech zélezi-
tostech v ptisobnosti shromazdéni, aniz by byl splnén piedpoklad pro rozhodovani mimo
zaseddni tykajici se nezpusobilosti svolaného shromdzdéni se usnaset, jak je uvedeno
V odstavci 1) tohoto ¢lanku. ---------------=---mo--- e
Vybor zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lent spolecenstvi vlastniki uvedenou v sezna-
mu ¢leni spolecenstvi. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potifebné
pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, udaj o lhiite, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfit. Lhuta k vyjadieni vlastnika jednotky ¢ini 15 dni od doruceni navrhu
Clenu spPoleCenstvi., —---=--mmmmmm oo
K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim* ¢lena spo-
lecenstvi vlastnikll s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni ucinéno, opatiené
vlastnoru¢nim podpisem clena spolecenstvi na listiné obsahujici plné znéni navrhu roz-
hodnuti. =====s=mmmmm e oo e e e eee
Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve 1hité 15 dnli od doruceni névrhu ¢lenu spolecenstvi vy-
boru sviij souhlas s navrhem usneseni, ma se za to, Zze s navrhem nesouhlasi. ---------------
Vybor ozndmi ¢leniim spolecenstvi vlastnikli v pisemné form¢ vysledek hlasovéani a v
pripad¢ prijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni. ------------------------
Potiebny pocet hlast pro pfijeti rozhodnuti mimo zasedani se tidi ustanovenimi téchto
stanov o potiebném poctu hlast k pfijeti rozhodnuti na shroméazdéni s tim, ze kde stanovy
urcuji potifebny pocet hlasii z ptitomnych ¢lenti spolecenstvi vlastnikii na shromazdéni,
ma se pii rozhodovani mimo zasedani za to, Ze pfitomni ¢lenové jsou vsichni ¢lenové
spole€enstvi vlastnikli. Méni-li se v§ak vS§em vlastnikiim jednotek velikost podilu na spo-
le¢nych ¢astech domu nebo pozemku, nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu
domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se
souhlas vSech vlastnikli jednotek. ===-=========mmmmm oo

Clanek 12
Jednani za spolecenstvi vlastnikii

Za spolecenstvi vlastnikii jednaji dva ¢lenové vyboru spole¢né. -----------------m-mmnmue
Kdo za spoleCenstvi vlastniki podepisuje, ptipoji k nazvu spolecenstvi vlastnikli svij
podpis a tdaj o své funkci. ------======nmmmmmmmnmaeae --- --- mmmmmemmmmmemeoeee-

Clanek 13
Zpisob zruseni spolecenstvi vlastniki

Spolecenstvi vlastnikil se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v
dom¢. --------nmmmmmmmmeee- mmmmmmmmmmmemeeee =
Rozhodnutim vlastnikli jednotek 1ze spoleCenstvi vlastnika zrusit, pokud bylo zalozeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domée klesl na méné nez pét. V takovém piipadé
vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro piispévky na ni. ---
Pti zruSeni spoleCenstvi vlastnikl se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnikd pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru kazdého vlastnika
na spolecnych €astech. ======mmmmmmmmmm oo

Clanek 14
Nebytovy prostor
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Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimétené také pro nebytové prostory. -------
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